Berthet Liogier Caulfuty
T e Ry,

urbanistes - ingénieurs VRD - géometres-experts
paysagistes - environnementalistes L T 1 1
experts en économie immobiliére et fonciére

CREATEURS DE LIBERTE, DEPUIS 1956

Commune de Corgoloin

9f 02N GA2Y Rdz tf
Réuniopublique
Pr oj e-projed

6 novembre 201"

Berthet Liogier Caulfutg 11, avenue d&€€hambollandBP 9004221702 NUITSAINTGEORGES cedex
Tél: 03 80 61 06 19Fax: 03 80 61 39 04blc.contact@blege.com



mailto:blc.contact@blc-ge.com

INTRODUCTION



Rappels

Al QdzND lcghiméndl8st actuellementrégi par le RéglementNationalR Q! Nb | Y
(RNU) suite & la caducitédes PlansR Q h O O dzlel Sol4(RPOB)e 27/03/2017; le POS
de Corgoloinavait été approuvépar le ConseilMunicipal le 25 mars 1991, modifié en
1992 1994et 2010

Al QS t I oduRIUA été@pyescrite par délibérationdu 12 avril 2011 et délibération
complémentairedu 16 novembre2016

ALa révision du PLU fait f Q2 &R& Sz§V&luation environnementale systématique,
puisquele territoire communalest concernépar un site Natura2000 (directive oiseaux«
Arriere-CoOtede Dijonet de Beaure »).

ALePLUintégre un Projet R Q! Y Sy I 2t 3éyeloppementDurables(qui définit
les orientationsgénéralesR QF YSY | & & V820D lrefehusp&ur la commune);
le PADDa été débattu en conseilmunicipalle 21 mars2019 (apresla premiere réunion
publiqguedu 11/02/2019).

Al Q2 0 8eSaddunion et de présenteret débattre destraductions réglementairesde
ceprojet (plande zonage reglement,OAP) dansle cadrede la concertation
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Calendrier

(Traductions réglementaires du PADD) Enquéte publique
Finalisation du PLU )‘
Débat duPADD Arrét-projet
_ _ Approbation duPLU

Anoter:

- Aprést Q|-piajEk: donsultationdesPPA(durée3 mois),puisenquétepublique(duréel mois),puisréceptiondu rapport du
commissaireenquéteur(duréel mois)et miseau pointdudossielR QF LILINR O | G A 2 Y

- [ QS lpdaigieportera sur le PLU,le projet de Périmétre Délimité des Abords (église)et la mise & jour du zonage
RQIFaal AyAaasSySyi



Lepérimétredu Schémale Cohérencelerritoriale(SCoTa sonapprobationen 2014

2 EPCeét 79 communesa sonapprobationen 2014

Il définit des orientations pour un aménagementet
un développementurablesdu territoire.

Le DocumentR Qh N& S gt (RIQb & 2 @GEAT T
estle documentde référence

Unerévisiondu SCOR été engagéepar délibération
du comité syndicalen date du 14/09/2017.
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Lesdispositionsdu Schémale Cohérencélerritoriale(SCoTa sonapprobationen 2014

Auseindef QI NJvierrtodizde8j dz@ définie, le SCoTidentifie la communecommeun pdle de proximité (avec
LadoixSerrigny)échelonauquelil assigneplusieursobjectifs,parthématique

Déplacements: favoriserf Q dzalu t@is (renforcer les dessertesmultimodalesde la gare, un cadencementplus
adapté destrains, améliorer les correspondancesrainsbuset { QI O O Salagare) Anteisificgt Q dzND I & A «
proximité de la gare(dansun périmetre donné),développerestransportscollectifset alternatifsala VP

Economie: renforcerf QI CRXMzSOMéEdo@binif) @i« zonede niveau3 », « pble R Q S Y ¢ain@émentaire» avec
Comblanchienet Ladoiy, conforter f Q2 defcHidnerceset servicesde proximité, soutenir le dynamismedes
activitésagricoleset viticoles, préserverle potentiel agronomiquedu territoire, garantirles capacitésR QI O (id&s@ A
exploitants,accompagneles mutationsdesactivités,conforterle développementouristique et culturel.

Paysagesgespacesnaturels et biodiversité : préserverle site Natura 2000 les réservoirsde biodiversité (zones
humides,foréts), lescoursR Q SIes@zpacesgricoles)es espacest le patrimoineviticoles,les pelousesséches|es
lisieresforestieres,f QF f A RS W WhGdet QI duthdt&y leschampsvisuelset la coupurepaysagérde
longde la RD®74, requalifieret valoriserlesabordsde la RD974, préservert Q S yOiidd®BedMouxX

Accueilrésidentiel:

Lespodlesde proximité ont desobjectifsrenforcésde besoinsen logements densitéet mixité.

Objectifs chiffrés 20122030 : produire 65 logementsenviron a Corgoloin(répartition entre les 2 communesdu
secteurdit « de CorgoloinComblanchier et le SCoTors R Q dz§uSionle 21/12/2017) en respectantune densité
moyenneminimumde 20 logements/ha

Autresobjectifs: créerdeslogementsau seindu patrimoine bati existant,diversifierf Q 2 eh Bdefsents(typologies,
formes urbaines,modesR Q2 O O dzLJfinarcemgk) EQuire de 50% la consommationfonciére par rapport a la
dynamiquepassée améliorerla qualité desopérationsde logements(OAP) prendre en compte les préoccupations
environnementalesToutefoisle SCoTemandeausside « Limiterf QS E (idBshameaduxét écarts,en confortantle
bati existant(changemente destination,divisionbatie). ».



TRADUCTIONS REGLEMENTAIRES



LES TYPES DE 20

4 typesde zones:

- Leszonesurbaines dites « U » : secteursdéja urbaniseset secteursou les équipementspublics
existantsou en coursde réalisationont une capacitésuffisantepour desservirles constructionsa
implanter

- Leszonesa urbaniser, dites « AU» : secteursdestinésa étre ouvertsat Q dzND | Fcbuit terima 2
(1AU)ou alongterme (2AU)

- Leszonesagricoles dites « A » : secteurséquipésou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique biologigueou économiquedesterres agricoles

- Leszonesnaturelles et forestiéres dites « N » : secteursa protéger (raisonsécologiquesgualité
dessites,milieuxet espacesaturels,paysagesiessourceeneau.)

Leszonesconstructiblegpourf Q K | (8) Hlaivéntétre dimensionnéesiu plusjuste desbesoins

Etat zéro mi-2012* Horizon du PLU en 2030

{données INSEE et intégration (projections)

de la tranche 1 du Saussy) E—— 1 087 habitart * Intégration tranche 1
967 habitants Taux de croissance abitants Saussy (35 logements),
412 résidences princioales démographiue annuel 477 résidences principales avec un taux validéeparle SCoT ’
_ o S d moven : +0.72% d'occupation moyen de 2,3 hab./logement** ™  Hypothese R Qdzy <
=TI ?ECUPETIDH moyen de yen -+ soit + 65 logements (et + 130 habitants) stabilisation = du taux
2,35 habitants/logement RQ200dzLJ GA2Y

(Besoireffectifde 53 logementspour 20182030 car 12 logementsont été réalisésde mi 2012a fin 2017). 8



LES ZONES URBAIRESh / | ¢ Lhb 5

DeuxzonesU avocationR Q K | €oicérheitf e@veloppeurbaniséede Corgoloin:
UAet UB(dont secteurUBssurle Saussy)

LesréseauxR QI R R daOend igble, de défenseincendieet R QF & & | A y8dn# 3
présents et en capacitésuffisante

Ellesautorisentnotammentles habitationset leurs annexes)es extensionset constructionsnouvelles
liees aux exploitationsagricoles/viticolesexistantes,les ICPEsoumisesa déclaration,les bureaux,le
commerceet activitésde service(artisanat,commercede détail, restauration,hébergemenhobtelier et
touristiqueXx), lesentrepétssousconditionsde surface,le changemende destination,leséquipements
R QA ydoledtifietServicepublics

CezonageU y ({as été retenu sur quelquessecteursde f QS y @ Grbathé dnigison
R QA Y payddgeietiéconomiquegdomaines)ni surleshameauxet écartsbatis

Le PLUne prévoit aucunezone AU a vocationR QK | ¢/quiota t» de logementsdéja
atteint au seindef QS y @ Srbafitéle dont la tranche 2 du Saussyet refus du SCoTde
développert Q dzND I ghkxiehsion) 2 v
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LE BOURG

10

ine d'habitat dense et ancien du bourg, avec assainissement

UA : zone u
oollectif

=T
T
I

: zone urbaine des extensions du bourg, avec assainissement collectif

lotissement du Saussy

UBs : secteur correspondant au

Secteurs concernés par une Orientation dAménagement et de Pr:




LES OAP SUR LES ZONESA+ h/ ! ¢ Lhb 5

SCoT: des OrientationsR Q! Y Sy | Bt3¥ Bregiammation(OAP)doivent notamment étre élaboréessur les
ténementsfonciersde plusde 2000m2enzoneU.[ Q2 0 @8dD<itddd20 logements/hadoit y étre appliqué

OAP 1 : zone UA rue de la Bretonni€det24 mj
[Qh!t AYLR2AaS wmH f23SY4

Légende

[ 1 Périmetre de IOAP
Secteur dédié a I'habitat en individuel groupé/intermédiaire/collectif (12 logements a minima)

4= Principe d'acces

vvvvvv ~ (comprenant la plantation d'arbres et/ou arbustes)
=== Mur de cloture existant a préserver autant que possible 11



BILANDES POTENTIALITES DU PLU ET DE LA CONSOMMATION HABCIER

Surladuréedevie du PLU(20182030) :

Zone/secteur

Nombre de logements

probables(a minima)

Surface
probable (ha)

Densité
(logements/ha)

Logements vacants 6 - -
Dents creuses (zones U) 15420 11 13,6 a 18,1
dont en OAP 12 0,4 30,0
TOTAL 4ACHE URBAIMNE 21 426 1,1 19,1 a 23,6

Tranche 2 du lotissement ke Saussy (zone 30 2,2 13,6

UB9

TOTAIPLU 2018030 51 a56 3,3 15,5a17,0
TOTAL PLU 202830 hors logements vacanis 45 a 50 3,3 13,6 a 15,2

12




LES ZONES URBAIRESh / ' ¢ Lhb 5Q9v

LE BOURG13

t collectif et services

UE : zone urbaine destinée a I'accueil d'équipements d'intéré
bli
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UnezoneUXestdélimitéesurla ZoneR Q! O (i(ZAl& Lia'Bagenne et en entrée Nord du
village(exROCAMATtation).

Unezone2AUXest délimitée pour permettre le développementR Q dayitfepriseexistante
surla ZA(délimitation en coursde validationavecle propriétaire)

Une zone 1AUX est délimitée en continuité Sudde f QI y CeinfrigefRSCAMATprojet
commercialprivé viti-vinicole),et fait { Q2 B @ &AL (obligationdu codedef QdzND buy A
leszoneslAU)

LeszonesUA/UB,autorisentune mixité R Q2 O O dzetlutifisat®dnsdu sol, favorisantune
mixité de fonctionsau seindu bourg
[ QK S 0 S MBtSief & thuristique estautoriséen zoneUA,UB,UXet Ax

UnsoussecteurNcestdélimité surlescarrieresautorisées

Un soussecteur Ax est délimité sur 2 secteursdes hameaux,pour permettre f QS @ 2 f
éeventuelledesactivitéspréesentegnonagricoles)

14
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ZA DE LA VARENNE
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